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Hvad er en lokalplan ?

En lokalplan er en plan, hvori Byradet kan fastseette bindende bestem-
melser for et omrade, f.eks. om

- anvendelse,

- udstykning,

- vej- og stiforhold,

- placering og udformning af bebyggelse samt materialer,
- bevaring af bygninger og landskabstraek,

- sikring af friarealer,

- feellesanleeg.

Ifalge planloven skal der udarbejdes en lokalplan, inden et starre byggeri
eller anlaegsarbejde eller en stgrre nedrivning settes i gang. Hensigten
hermed er at sikre en sammenhaeng i planleegningen.

Herudover kan Byrddet altid fastlaegge neermere bestemmelser for et
omrdde i en lokalplan.

Lokalplanen udarbejdes fgrst som et forslag, der fremlaegges til offentlig
debat i mindst 8 uger.

Alle har mulighed for at fremsaette indsigelser, bemaerkninger og aen-
dringsforslag, og Byrddet skal tage stilling hertil, inden planen kan vedta-
ges endeligt. Efter byradets endelige vedtagelse bliver lokalplanen tinglyst
pa ejendommene inden for planens omrade.

Byrddets vedtagelse af planen kan kun pdklages med hensyn til retlige
spergsmdl. D.v.s. at der kan klages til Naturklagenaevnet, hvis Byradet
ikke har haft den forngdne lovhjemmel til at vedtage planen og dens
indhold.

Forslaget har veeret fremlagt fra den 06.11.2008 til 04.12.2008 og
sendt til fornyet hgring fra den 05.02.2009 til 02.04.2009.
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Redeggrelse

1. Lokalplanens formal og baggrund

Lokalplanen er udarbejdet for at skabe det planleegningsmaessige
grundlag for at sikre kvaliteterne i Soderup landsby. Med en sakaldt
bevarende lokalplan defineres landsbymiljgets kvaliteter, og der fast-
saettes bestemmelser for tilladte aendringer og for evt. nybyggeri inden
for lokalplanomrddet.

Den bevarende lokalplan for Soderup udarbejdes pd baggrund af et
generelt gnske fra beboere i landsbyen om at sikre landsbyens karak-
ter, landsbyens planmaessige baggrund som udpeget kulturmiljg, samt
en ansggning om udstykning i landsbyens sydlige del, hvor der gives
mulighed for 2 jordbrugsparceller og et parcelhus.

| de senere dr er der sket en vis udskiftning af beboere i landsbyen,
og der sker Igbende en renovering og endring af husene. Flertallet

af beboerne og kommunen gnsker, at landsbyen skal bibeholde sin
karakter. Der bgr ikke ske vaesentlige @endringer af landsbymiljget, der
udggres af landsbyens oprindelige bygningsmgnster og bygningstyper,
samt de strukturmaessige (vejmaessige og landskabelige) sammenhaen-
ge, de indgdr i. Derfor udlaegger lokalplanen to jordbrugsparceller og
en parcelhusgrund med bygninger i typisk “landsbystil” i landsbyens
sydlige del.

2. Lokalplanomradet

Lokalplanen omhandler Soderup landsby, neermere betegnet det
oprindelige Soderup omkring Soderup Kirke og altsa ikke den bebyg-
gelse, som benaevnes Soderup Vest og er beliggende ved Hgbjaergvej.

Lokalplanen omfatter samtlige matrikler indenfor landsbyens afgraens-
ning (se § 1), i alt et samlet areal pa ca. 11,25 ha. Lokalplanens af-
greensning fremgadr af kortbilag nr. 1.

Lokalplanomradet
— Luftfoto Soderup
vest og Soderup,
inkl. lokalplanens
afgreensning
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Landsbyen er formentlig anlagt i slutningen af vikingetiden. Den er
forste gang benaevnt i dr 1320 som Sodaethorp, hvilket betyder Sotis
torp. Soti var et mandsnavn, og torp betyder udflytterbebyggelse. Soti
fandt en kilde, hvorfra der var vand at f3, ryddede skov, opfarte sin
gdrd der og begyndte at dyrke jorden. Senere flyttede flere til, og ud-
flytterstedet blev til en landsby.

Kilden findes stadig i Soderups nordgstlige del, som en del af et stykke
gadejord (et feelles jordstykke). P gadejorden ligger ogsa det genop-
forte "byting”, en kreds af sten, hvor bymaendene i sin tid samledes
og drgftede byens sager, og endvidere et gadehus, en strateekt bin-
dingsveerksbygning, rejst i 1850 som bolig for en hjemvendt soldat fra
krigen 1848-50. Huset ejes nu af hartkornsejerne i Soderup, og admi-
nistreres af Soderup bylav.

Landsbyens aeldste hus er naturligvis kirken, der oprindelig var en ro-
mansk bygning bygget af frddsten i 1100-tallet. Senere er der foretaget
til- og ombygninger i gotisk stil i 1400-drene. Tdrnet er genopfort efter
nedstyrtning i 1725. Kirken har gennem drene gennemgdet adskillige
restaureringer, sidst i 1969. Kirkegdrden er omgivet at en teglstens- og
kampestensmur fra senmiddelalderen. En udvidelse af kirkegarden
blev foretaget i 1980. P4 kirkegdrden ligger hospitalet, en teglstensbyg-
ning opfert af herremanden pa Aastrup i 1743 som aftaegts- og fattig-
bolig. Hospitalsbygningen er fredet.

Soderup var engang den stgrste by i sognet med mange erhvervsdri-
vende. | dag fungerer byen primaert som et boligomrade, hvilket er i
overensstemmelse med Kommuneplanen, der fastseetter at lokalomra-
dets centerby, hvor butikker, andre servicetilbud og egentlig byudvik-
ling kan finde sted, er Kr. Eskilstrup.

Kilde: Soderup Bylav www.soderup.dk samt Soderup Kirke www.so-
derupkirke.dk

Historisk kort fra 1862-1899 Historisk kort fra 1928 — 1945
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*Jordbrugsparceller defineres som
store grunde til heldrsbeboelse
med mulighed for hobby-landbrug
og ikke-erhvervsmaessigt dyrehold.
En jordbrugsparcel ma maks. ud-

gore 1 ha.

3. Borgerinddragelse

Udfaerdigelsen af lokalplanen er sket i teet samarbejde med Soderup
Bylav, som har vaeret med siden idéfasen. Bylavet har leenge gnsket
udarbejdet en bevarende lokalplan for byen, og har under processen
vaeret kontaktled til de gvrige borgere i byen. Der har veeret afholdt
flere magder med bylavet, hvilket har kvalificeret lokalplanen.

Forslaget har veeret fremlagt fra den 06.11.2008 til 04.12.2008 og
sendt til fornyet hgring fra 05.02.2009 til 02.04.2009.

4. Lokalplanens indhold og hovedtraek

Lokalplanen skal sikre, at landsbyens seerpraeg og struktur bevares som
en helhed, og at til- og ombygninger, samt gvrige anlaegsarbejder, sker
under hensyntagen hertil. Endelig giver lokalplanen mulighed for at
der, som huludfyldning pad allerede udstykkede parceller, kan opfares
to nye boliger indenfor landsbyafgraensningen, og at der som afrun-
ding af landsbyen kan udstykkes et mindre omrdde til to jordbrugspar-
celler* og en parcelhusgrund.

Konkret betyder dette at lokalplanen fastsaetter bevaringsbestemmelser
for f.eks. gadeforlgb og for nogle af de eksisterende bygninger, men
ogsd bygningsregulerende bestemmelser for fremtidig bebyggelse,
samt bestemmelser om lokalplanomradets tilladte anvendelse(r), ud-
nyttelse af ubebyggede arealer, retningslinier for haekke, hegn mv.

Som baggrund for at fastseette bevaringsbestemmelser for bygninger
og gadeforlgb m.m. har Holbaek Kommune samarbejdet med Holbaek
Museum. Pa bygningsdelen er resultatet, at nogle af landbyhusene er
blevet kortlagt som bevaringsveerdige med henholdsvis hgj og middel
bevaringsverdi, inspireret af SAVE-systemet, se redeggarelsens afsnit
5.2 og evt. www.sns.dk/byer-byg/Netpub/saveorg/indhold.htm

5. Lokalplanens forhold til anden planlaegning

De overordnede overvejelser

| forbindelse med udarbejdelsen af planen har Holbaek Kommune
iseer afvejet denne i forhold til de kulturhistoriske vaerdier, herunder
de arkitektoniske veerdier, som lokalplanomrddet rummer.

Andre afvejninger er sket i forhold til de trafikale og forsyningsmaessige
forhold, som det fremgdr af folgende gennemgang af omradets forhold
til overordnet planlaegning.



5.1 Holbaek Kommuneplan 2007 - 2018

Overordnet struktur / rammeomrade
Omrddet er udlagt som en afgraenset landsby
i landzone. Rammeomrddet er benaevnt
18.L02, og er forbeholdt en anvendelse som
boliger og landbrug. For omrddet geelder en
bebyggelsesprocent pa maks. 30 pr. ejendom,
maks. etageantal er fastsat til 1'% etage, og
maks. bygningshgjde til 8,5 m.

Kommuneplanens
rammeomrdde

Diverse sektorforhold:

Landskabsomrade

Lokalplanomradet er beliggende i et stgrre omrdde, udpeget som
landskabsomrdde. Landskabsomrdderne indeholder verdifulde na-
turomrader, bevaringsveerdige landskaber og kulturhistoriske veerdier,
og omfatter ca. 45% af kommunens areal. Indenfor sddanne omra-
der geelder begraensede anlaegsmuligheder for ikke jordbrugsmaes-
sigt byggeri, jf. retningslinierne i afsnit 6.3 og 6.4 i kommuneplanens
hafte 2 om Det Abne Land. De i lokalplanen fastsatte muligheder er
i overensstemmelse hermed, herunder seerligt punkt 6.3.1 (nye boli-
ger i landzone kan kun ske som huludfyldning indenfor afgreensede
landsbyer), 6.3.2 (om seerlige vilkar til placering og udformning af byg-
geri, og om bevaring af ubebyggede arealer af hensyn til bevarelse af
det stedlige landsby- og bygningsmiljg, samt kirkeomgivelser), 6.3.4

- 6.3.6 (om jordbrugsparcellers placering og hvilke hensyn der skal
tages ved placering og udformning af sddanne, seerligt i kulturmiljger),
samt 6.4.7 og 6.4.8 (om hensynet til de udpegede kulturmiljger).

Seerligt veerdifuldt landbrugsomrdde

En del af lokalplanomrddet (omrddet vest for Bukkerupvej og syd for
Dumpedalvej) er beliggende i et stgrre omrdde, udpeget som et saer-
ligt veerdifuldt landbrugsomrdde. Indenfor sddanne omrdder er der en
hgj dyrkningssikkerhed, enten fordi jorden har en hgj jordbonitet eller
en lavere jordbonitet med mulighed for markvanding. Lokalplanen
udleegger en parcelhusgrund og to jordbrugsparceller til helarsbebo-
else pa et ikke byggemodnet areal mod banen (del af matr.nr. 4y), ud-
peget som saerligt veerdifuldt landbrugsomrdde. Da hele omrddet ned
mod banen i dyrkningsmaessig forstand opfattes som et restareal, og
da den sydvestlige del af landsbyen ogsa ligger indenfor udpegningen,
vurderes det som vaerende acceptabelt at inddrage det omtalte omra-
de til boligformal, hvor al bebyggelse skal placeres indenfor landsbyaf-
greensningen, og restarealet udenfor kan benyttes til dyrehold mv.

Kirkeomgivelser og kirkebyggelinier

Hele Soderup landsby er omfattet af en 300 m beskyttelseszone, madlt
fra kirkebygningen, til beskyttelse mod, at der opfares bebyggelse over
8,5 m, som virker skeemmende pa kirken. De i lokalplanen fastsatte
muligheder er i overensstemmelse hermed, idet den maksimalt tilladte

REDEGORELSE

Regionplan 2005-2016 er som
landsplandirektiv blevet indar-
bejdet i Forslag til Kommuneplan
2007 - 2018 for Holbaek Kommu-
ne, der forventes vedtaget i april
2008. Tollgse Kommuneplan er
ligeledes blevet indarbejdet heri.
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bygningshgjde indenfor lokalplanomrddet er 8,5 m.

Lokalplanen fastseetter ingen bestemmelser indenfor kirkens omrdde,
udover anvendelsesbestemmelsen (se § 3.1), idet omrédets interesser
varetages af Roskilde Stiftsgvrighed, der er statslig sektormyndighed i
henhold til planlovgivningen for sd vidt angdr varetagelse af de kirkeli-
ge interesser. Som sadan tager stiftsgvrigheden stilling til og forhandler
om f.eks. kommune- og lokalplaner.

Fredning

Pa kirkegdrden ligger hospitalet, en teglstensbygning opfert af her-
remanden pd Astrup i 1743 som afteegts- og fattigholig. Hospi-
talsbygningen er fredet. Registreringen af de fredede bygninger er
Kulturarvsstyrelsens ansvar, og den finder sted i henhold til lov om
bygningsfredning og bevaring af bygninger og bymiljger.

For fredede bygninger geelder, at bygningsarbejder, som reekker ud over
almindelig vedligeholdelse, kraever tilladelse fra Kulturarvsstyrelsen.

Drikkevandsinteresser
Lokalplanomradet er omfattet af seerlige drikkevandsinteresser, hvilket
godt kan forenes med den planlagte arealanvendelse.

Skovrejsning
For lokalplanomradet geelder at skovrejsning er ugnsket.

Planlagt teknisk anlaeg

Syd for lokalplanomradet er det planlagt en udvidelse af jernbanen
med et spor placeret nord for det eksisterende spor og etablering af
en omfartsvej vest for Soderup. Dette vil medfere en lukning af over-
karslen pa Bukkerupvej over jernbanen, hvilket forventes at resultere
i et andet feerdselsmgnster igennem landsbyen. Se ogsa redeggrelsens
afsnit 5.3 Trafikforhold og afsnit 5.6 Miljg / stg;.

5.2 Kulturhistoriske forudsatninger og vurderinger:
Kulturmilje

Soderup landsby er udpeget som et saerligt afgreenset kulturmiljg,

- undtaget herfra er den mindre parcelhusudstykning omkring Ro-
senvaenget syd-vest for Bukkerupvej. Et kulturmiljg er et geografisk
afgreenset omrdde, der ved sin fremtraeden afspejler vaesentlige traek

af den samfundsmaessige udvikling. Soderup udmeerker sig ved at
have et ret velbevaret gadeforlgb og en god helhed omkring kirken
med praestegdrd (fra ca. 1880) med stor gammel have og den fredede
hospitalsbygning i den vestlige kirkegdrdsmur. Desuden rummer lands-
byen et par uudflyttede garde, nogle handvaerkerhuse og mange gade-
huse fra forskellige perioder.

De barende elementer er:
- husenes beliggenhed ved den gamle vej- og streedestruktur
- det samlede kompleks af kirke, hospitalsbygning og praestegard
m.m.
- de uudflyttede gdrde i landsbyen

- bydelen med smdhuse og gadekaer i landsbyens nordgstlige del
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Trusler/sdrbarhed kan veere:
- stgrre aendringer i vej og streedeforlgb
- nedrivning eller om-, til- og nybygning af og ved huse og gdrde og
af og ved komplekset omkring kirken, der ikke harmonerer med
den eksisterende bebyggelse, samt manglende vedligeholdelse
- opfyldning eller stgrre aendring af gadekaer
- ny bebyggelse uden for landsbyens afgraensning.

Bygningsregistrering / bygningsbevaring

Som baggrund for at udpege bygningsmaessige bevaringsveerdier og
fastseette bygningsregulerende bestemmelser - til beskyttelse af og til
fremme for kulturmiljgets kvaliteter - har Holbeek Kommune i samar-
bejde med Holbaek Museum kortlagt, hvilke af landsbyens bygninger,
der er bevaringsveerdige med henholdsvis hgj og middel bevarings-
veerdi, inspireret af SAVE-systemet, se de udpegede bygninger pa kort-
bilag 3 ogi § 5. Laes eventuelt mere uddybende om SAVE-systemet pa
www.sns.dk/byer-byg/Netpub/saveorg/indhold.htm

5.3 Trafikforhold

Omrddet vejforsynes fra Aastrupvej, Tadrevej, Bukkerupvej og Dum-
pedalvej (alle kommunale veje). Soderup er forholdsvis godt trafikbe-
tjent med Tgllgse Station fa km vaek (Tgllgse-Hgng-banen), samt med
busforbindelse igennem landsbyen (skolebus). Syd for lokalplanom-
radet er det planlagt en udvidelse af jernbanen med et spor placeret
nord for det eksisterende spor og etablering af en omfartsvej vest for
Soderup. Dette vil medfare en lukning af overkarslen pa Bukkerupvej
over jernbanen, hvilket forventes at resultere i et andet feerdselsmgn-
ster igennem landsbyen. Se ogsa redegarelsens afsnit 5.6 Milja / stg;.

Bylavet har udtrykt gnske om at der kan etableres hastighedsregule-
rende forhold i forbindelse med lokalplanens udarbejdelse. Dette mu-
liggares i lokalplanen, dog uden at der foreligger et konkret projekt. Se
§§2.5089.1-9.7.

5.4 Forsyningsforhold

Der er nedlagt forsyningsledninger i lokalplanomradet. Nyudstyknin- Holbaek Kommune opfordrer
ger skal tilsluttes disse. Forsyningsforhold skal sikres og vedligeholdes bygherre og projekterende il at
efter forudgdende aftale med de respektive forsyningsvirksomheder og kontakte de respektive forsynings-

virksomheder og Teknik og Miljg
Myndighed tidligt i projekteringsfa-
. sen med henblik pd koordinering,
Energi r&d og vejledning.

Omrddet energiforsynes af SEAS-NVE, Nordvestsjeellands Energi-forsy-

ning i Svinninge, og af DONG, Dansk olie og naturgas, i Stenlille.

Holbaek Kommunes tekniske afdeling Teknik & Miljg.

Vand
Omradet vandforsynes af Soderup Vandveerk, Vangevej 5, 4340 Tgal-
lgse.
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Kloak

Soderup er forsynet med separate regn- og spildevandsledninger.
Bebyggelse og befaestede arealer skal tilsluttes det offentlige spilde-
vandssystem. Holbaek Kommunes myndighedsopgaver pa spilde-
vandsomrddet, som f.eks. administration af Bekendtggarelse om Spilde-
vandstilladelser m.v. efter miljgbeskyttelseslovens kap. 3 og 4, BEK. nr.
507 af 21. juni 1999 varetages af Teknik og Miljg Myndighed. Admini-
strationen af lovbekendtggrelse nr. 716 af 23. juni 2001, Lov om beta-
lingsregler for spildevandsanlaeg m.v., varetages i Holbaek Kommune af
Holbaek Forsyning.

Telekommunikation
Omrddet skal sgges forsynet med kabelnet eller tilsvarende faelles sig-
nalanleeg.

Renovation og genbrug

Affald skal bortskaffes i henhold til de til enhver tid geeldende regula-
tiver. Administrationen af regulativerne for husholdsaffald varetages af
Holbaek Forsyning.

5.5 Servicetilbud, kollektiv trafik, lokalforum mv.

Omradet hgrer under Stestrup skoles skoledistrikt, men ligger teettere
pa Tollgse Centralskole, og Tallases gvrige institutioner. Holbaek Kom-
mune har frit skolevalg i det omfang, der er plads til eleverne udenfor
eget skoledistrikt. Holbaeek Kommune har pasningsgaranti, og der kan
ogsa veelges/tilbydes institutioner i andre distrikter end Kr. Eskilstrup.
Om Holbaek Kommunes aktuelle servicetilbud henvises i gvrigt il
hjemmesiden www.holbaek.dk. Omradet hgrer under Kirke Eskilstrup
Lokalforum.

Butiksforsyningen og anden privat service findes i Tollgse og Kr. Eskil-
strup. Der er busstoppested i Soderup (skolebus) og busstoppesteder,
samt togforbindelser i Tallase.

5.6 Miljg

Stgj:

Vejtrafikken i og omkring Soderup er af bade lokal og gennemkgrende
karakter. Det forventes at Miljastyrelsens vejledende maksimale green-
sevaerdier for stgjniveau i boligomrdder kan overholdes i landsbyen.
Det skal ved nyudstykning i delomrade F sikres, at Miljastyrelsens vej-
ledende maksimale graenseveerdier for stgj og vibrationer fra jernbaner
overholdes (Vejledning nr. 1 /1997: Stgj og vibrationer fra jernbaner,
2. udgave, samt tilleeg hertil fra juli 2007). Det kan medfare, at der
skal etableres stgjdeempende foranstaltninger, hvis opfersel af nye bo-
liger skal kunne tillades. Stgjdeempende foranstaltninger skal etableres
sd teet pd stgjkilden som muligt for at fa optimal virkning. Endelig skal
bygningsreglementets geldende regler for stgjniveauer overholdes.
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| lokalplanens § 12.3 er det fastsat, at ovennaevnte skal dokumenteres
overholdt, for ny bebyggelse mad tages i brug. Der kan stilles krav om
stojdeempende foranstaltninger i form af en beplantet stgjvold langs
banen.

Jordforurening:

Region Sjeelland har ikke registreret forurenet jord indenfor lokalpla- Efter 1. januar 2007 er det kom-
nomrddet. Omradet er heller ikke omfattet af en indledende kortlaeg- munerne, der administrerer til-
ning. Hvis der i forbindelse med grave- og anlaegsarbejde konstateres ladelser efter § 8 i Jordforurenings-

jordforurening, skal arbejdet standses og fundet anmeldes, jf. jordfor- loven.

ureningslovens § 71.

Fortidsminder / fundsteder:

Der er registreret to fundsteder i lokalplanomrddet. Et indenfor kir-
kens omrdde (SB 14, Soderup Sogn) og et sydligt i byen i et omrade,
der med lokalplanen udlaegges til jordbrugsparceller (SB 87, Soderup
Sogn). Der kan dog herudover sagtens fremkomme fund indenfor lo-
kalplanomradet, f.eks. i forbindelse med byggemodning. Sdfremt der i
forbindelse med grave- og anleegsarbejder konstateres fund af fortids-
minder, skal den del af arbejdet, der bergrer fundet straks indstilles og
fundet anmeldes i henhold til Museumslovens § 27.

5.7 Tilladelse fra andre myndigheder/dispensationer fra By-
radet

Ophavelse af landbrugspligt: Der er noteret landbrugspligt pa matr.
nr. 4y, Soderup by, Soderup. Lokalplanen muliggar udstykning af en
parcelhusgrund og to jordbrugsparceller, med bygningsdelen beliggen-
de indenfor landsbyafgraensningen og jordtilliggende til dyrehold mv.
beliggende udenfor landsbyafgraensningen, hvorfor landbrugspligten
pa dette areal ned mod jernbanen skal ophaeves jf. § 13.1. Ansggning
om ophavelse af landbrugspligt skal stiles til Jordbrugskommissionen i
Statsforvalningen Sjeelland, Dronningensgade 30, 4800 Nykgbing F.

Landzonetilladelse: Lokalplanen medfarer at der ikke skal sgges om
landzonetilladelse efter planlovens § 35 stk. 1 til udstykning, ny be-
byggelse eller zendret anvendelse af bestdende bebyggelse og ubebyg-
gede arealer i landzone. Se § 1.4.

Dyrehold: For at kunne holde andre dyr end hunde og hgns pd en
jordbrugsparcel i landzone skal Miljgministeriets bekendtgarelse om
ikke-erhvervsmaessigt dyrehold falges (BEK nr. 1517 af 14/12/2006 om
miljgregulering af visse aktiviteter, kapitel 3, se bilag 4). Bekendtggrel-
sen om ikke-erhvervsmaessigt dyrehold siger, at dyrehold ikke er tilladt
i omrdder i landzone, der er udlagt til jordbrugsparceller, da sddanne
sidestilles med at veere udlagt til boligformdl. Byradet skal give dispen-
sation fra dette forbud pd vilkdr om saerlige krav til dyreholdet, f.eks. til
indretning af stalde og lignende, samt mgddinger mv. Naboerne skal
hgres mindst 3 uger inden en dispensation gives. Dispensation skal
gives til hver enkelt jordbrugsparcel, og kan ikke pdklages.

11
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En lokalplan kan ikke indeholde
bestemmelser om dyrehold og
handlepligt, herunder f.eks. pligt til
at holde dyr pa en jordbrugsparcel,
dyrke afgrader og/eller forbyde brug
af sprajtegifte.

Hgringsparter var, foruden de bergr-
te myndigheder, Holbaek Museum
og Foreningen for Bygnings- og
Landskabskultur i Holbaek Kommu-
ne. Screeningens hgringsperiode var
fra den 6. til den 25. februar 2008.
Bemaerk at der efter udsendelsen af
screeningen blev indarbejdet mulig-
hed for jordbrugsparceller indenfor
omradet, hvilket blev meddelt de
haringsberettigede skriftligt den
13.2. Der indkom ingen indsigelser
hertil, men fa bemaerkninger om
f.eks. et fundsted og om vilkar til dy-
rehold. Dette er efterfglgende blevet
indarbejdet i lokalplanforslaget.

12

Det md dog antages, at ndr Byrddet beslutter at der kan udlaegges
jordbrugsparceller, sa er Byrddet ogsa indstillet pd at give en dispensa-
tion til svine-, kvaeg-, fare-, gede- og/eller hestehold i et mindre om-
fang.

6. Miljgvurdering

Byrddet i Holbaek Kommune har inden udarbejdelsen af naervaerende
lokalplanforslag foretaget en screening af lokalplanens miljgmaessige
pavirkninger i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer (Lov nr. 316 af 5. maj 2004), se evt. bilag 7. Pa baggrund

af hgringen har Byradet i Holbaek Kommune konkluderet, at lokal-
planforslaget ikke er omfattet af lovens krav om miljgvurdering, da
lokalplanforslaget alene fastseetter anvendelsen for et lokalt omrade og
ikke danner grundlag for anleeg m.v., der vurderes til at fd en veesentlig
indvirkning pd miljget, jf. lovens § 3 stk. 2.

7. Sundhedskonsekvensvurdering

Foruden den ovenfor naevnte lovpligtige screening jf. Lov om miljgvur-
dering af planer og programmer laegger Holbak Kommune veegt pd at
lokalplaner ogsd vurderes i forhold til fremme af den almene sundhed
med en sdkaldt sundhedskonsekvensvurdering:

"Lokalplanen sikrer omradets kulturmiljg, herunder de eksisterende
bygningsmaessige veerdier og omrddets granne strukturer. Lokalpla-
nen muliggar desuden en forbedring af trafiksikkerheden i Soderup,
og sikrer tilpasning af ny bebyggelse til miljget. Endelig udleegger lo-
kalplanen en parcelhusgrund og to jordbrugsparceller, der er en ny
boligform i omradet. Herudover er lokalplanen ikke af en sddan art at
der kan skabes andre forudsaetninger for at fremme sundhed indenfor
lokalplanomrddet. Byradet vurderer derfor at der ikke er behov for

at udarbejde en egentlig sundhedsrapport, eller ivaerkseette seerlige
foranstaltninger for i gvrigt at fremme sundhed indenfor lokalplanens
omrade”.



Lokalplanbestemmelser

I henhold til lov om planleegning (jf. Ibk. 883 af 18. august 2004 med
senere aendringer) fastsaettes herved falgende bestemmelser for det i §
1 naevnte omrdde.

§ 1 Omrade og zonestatus

1.1

1.2

1.3

Lokalplanomradet afgreenses som vist pd kortbilag 1. Omradet
omfatter matr. nre.: 1b, 4b, 4c, 4d, 4e, 4f, 4h, 4i, 4n, 4o, 4p,
4q, 4r, 4s, 4t, 4y, 5b, 5¢, 5d, 10d, 11a, 11e, 111, 11i, 11k, 111,
11m, 11n, 110, 11r, 11s, 12a, 13a, 14b, 15a, 15b, 15¢, 15€,
15¢f, 16b, 17b, 18b, 18¢, 19a, 19¢, 20a, 20b, 21a, 22b, 23b,
26a, 26b, 27a, 27b, 27¢, 27d, 28a, 28b, 28¢, 29, 30, 31, 32,
35, 36, samt del af 1a og 7000e, og 7000f, alle Soderup by,
Soderup, samt alle parceller der efter den 26.1.2008 udstyk-
kes herfra.

Lokalplanomradet udggr ca. 11,25 ha og er beliggende i land-
zone.

Lokalplanomradet er opdelt i flere delomrdder, markeret pd
kortbilag 1:

A. Kirkeomradet:
matr.nre. 1b, 4f, 36 og del af 1a, alle Soderup by, Soderup.

B. Landsbyen:

matr. nre. 4b, 4c, 4d, 4e, 4h, 4i, 5b, 5¢, 5d, 10d, 11a, 11f, 11i,
11s, 12a, 14b, 15a, 15b, 15¢, 15e, 15f, 16b, 17b, 18b, 18c,
19a, 19¢, 26a, 26b, 28a, 28b, 28c, 29, 31, samt del af 4y og
35, +7000e, alle Soderup by, Soderup.

C. Kilden:
matr. nre. 11m, 21a, 23b, 27a, 27b, 27d, 27¢, 30, 32 og del af
35, alle Soderup by, Soderup.

D. Soderup nord:
matr. nre. 11e, 11k, 111, 11n, 110, 11r, 13a, 20a, 20b, 22b og
del af 7000f, alle Soderup by, Soderup.

E. Parcelhusomradet:

matr. nre. 4n, 40, 4p, 4q, 4r, 4s og 4t, alle Soderup by, Soderup.

F. Soderup syd (boligdel):
del af matr. nr. 4y, Soderup by, Soderup.

G. Soderup syd (jordtilliggende):
del af matr. nr. 4y, Soderup by, Soderup.

LOKALPLANBESTEMMELSER

Kilden

G —

Parcelhusomradet

Soderup syd
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Lokalplanen skal f.eks. sikre at de
enkelte bygningers arkitektoniske
udtryk ikke forringes ved aendret
udformning eller brug af fremmed-
artede materialer, at byens gadekaer
og net af veje og stier bibeholdes, at
beplantningen bestar af egnskarak-
teristiske arter, og at haekke og hegn
udformes, sd de tilpasser sig lands-
bymiljget og overgangen til det dbne
land, samt at gadebelysning, skilte,
belaegninger, baenke og lignende pa
offentlige arealer er af en sddan ka-

rakter at landsbymiljget understgattes.

*Jordbrugsparceller defineres som
store grunde til heldrsbeboelse med
mulighed for hobby-landbrug og
ikke-erhvervsmaessigt dyrehold. En
jordbrugsparcel md maks. udgare

1 ha.

Roskilde Stiftsgvrighed er statslig
sektormyndighed for sa vidt angar
varetagelse af de kirkelige interesser.
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1.4 Udstykning, ny bebyggelse, samt aendret anvendelse af besta-
ende bebyggelse og ubebyggede arealer efter bestemmelserne
i lokalplanen kraever ikke tilladelse efter Planlovens § 35, stk.
1. (landzonetilladelse).

§ 2 Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er:

2.1 atfastleegge et samlende og helhedspraeget planmaessigt
grundlag for at bevare og understgtte landsbyens kvaliteter og
seerpraeg, herunder landsbyens bevaringsveerdige bygninger,
landsbyens ejendoms- og bebyggelsesmgnster, gadenettet,
gronninger, gadekaeret og karakteristisk beplantning.

2.2 atfastleegge de bygningsmaessige-, de strukturmaessige og de
landskabelige bevaringsveerdier indenfor lokalplanomradet,
samt at fastleegge anvendelses- og bygningsregulerende be-
stemmelser, sdledes at anvendelse, om- og tilbygninger, samt
ovrige anlaegsarbejder udformes i overensstemmelse med den
lokale byggetradition og landsbymiljgets karakter.

2.3 atgive mulighed for opfarelse af nye heldrsboliger pa to alle-
rede udstykkede parceller (huludfyldning), og udstykning af, og
bebyggelse af heldrsboliger pa, et mindre omrdde til en parcel-
husgrund og to jordbrugsparceller®, som en afrunding af lands-
byen. Nybyggeri skal placeres indenfor landsbyafgraensningen
og sikres en ydre fremtreeden, som er i overensstemmelse med
den lokale byggetradition og landsbymiljgets kvaliteter.

2.4 at give mulighed for ombygning af overfladiggjorte landbrugs-
bygninger, sdledes at de kan tages i brug til handveerks- og in-
dustrivirksomhed, mindre butikker og én bolig, samt lager- og
kontorformal og ferielejligheder.

2.5 at udformning af byens veje og stier sker pa en sddan made,
at det ikke virker skeemmende pd landsbymiljget, men samti-
dig sikrer en trafiksikker og god trafikbetjening.

§ 3 Arealanvendelse

3.1 Lokalplanomradet udlaegges overordnet til boligformal (hel-
arsbeboelse) og erhvervsformal i form af landbrug, dog jf. fal-
gende:

- Delomrade A (kirkeomrddet) md dog kun benyttes til offent-
lige formal, som relaterer sig til kirken og til feelles brug for
byens borgere.



3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

LOKALPLANBESTEMMELSER

- Delomrade F ma kun anvendes til boligformal i form af en
parcelhusgrund og to jordbrugsparceller (heldrsbeboelse, al
gvrig bebyggelse og havedel), og

- Delomrade G ma kun anvendes som jordtilliggende til del-
omrdade F til hobbypraegede, jordbrugsmaessige formdl som
f.eks. hobbylandbrug og ikke erhvervsmaessigt dyrehold. Der
ma dog gerne etableres et laeskur pr. fold til eventuelt dyre-
hold.

Indenfor delomrdde B og D kan der desuden i overflgdiggjorte

landbrugsbygninger etableres enkelte ferielejligheder og min-

dre handveerks- og veerkstedserhverv, gdrdbutikker mv. jf. §§ * | lokalplanomradet, ekskl. del-
2.4 0g 3.3. Se ogsé * omrdde A, kan ogsa drives sddan
virksomhed, der normalt kan
etableres i boligomrdder f.eks.
mindre, liberale erhverv sdsom
tegnestue, revisor eller lignende

Forudsetninger for etablering af erhverv jf. § 3.2 er:
- at der fortsat er heldrsbeboelse pd ejendommen, og at den,

der driver virksomheden, bebor ejendommen, "enmandsfirmaer”. Liberalt erhverv
- at ejendommens og omgivelsernes karakter ikke andres, sa md maksimalt etableres pa 20 % af
der fortsat er overensstemmelse med den lokale byggetradi- boligarealet.

tion og landsbymiljgets karakter,

- af erhvervsudgvelsen ikke medfarer ulemper for de omkring-
boende, og ikke affgder et parkeringsbehov, der ikke kan
imgdekommes pa ejendommen, og

- at evt. skiltning skal godkendes som vaerende i overensstem-
melse med principperne i § 10.

Landsbyens gadejord (matr. nr. 35), omfattende gadekaer (kil-
de), grenning (tingsted) mv., og vejarealer skal fastholdes som
gadejord og vejarealer. Arealerne er vist pa bilag 3.

Pa matr. nr. 111 og 11m kan kun opfgres 1 ny bolig pr. parcel.

P& matr. nr. 4y, indenfor delomrade F, kan kun opfgres 3 nye
boliger i alt, dvs. 1 ny bolig pr. nyudstykket parcel (se § 4.1).

§ 4 Udstykningsforhold

4.1

4.2

Indenfor lokalplanomrddet kan kun foretages udstykninger in-
denfor delomrdde F og G.

Delomrdde F skal udstykkes i en parcelhusgrund og to jord-
brugsparceller, der udstykkes pd en sddan mdde, at ingen
jordbrugsparcel gives et grundareal mindre end 2500 m?. Se
udstykningsprincip pd bilag 2.

Ingen jordbrugsparcel, inkl. jordtilliggende, ma udggre mere
end 1 ha.

15
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*Bygningerne ma ikke nedrives,
fgr nedrivningsanmeldelsen har
veeret offentligt bekendtgjort i 4-6
uger, og Byrddet har meddelt eje-
ren, om det vil nedlaegge forbud
mod nedrivningen efter planlovens
§ 14, jf. lov om bygningsfredning og
bevaring af bygninger og bymiljger,
§ 18, stk. 1 og 2.
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§ 5 Bevaring af bebyggelse og gadejord

5.1  De pa kortbilag 3 registrerede bygninger er udpeget som beva-
ringsveerdige med henholdsvis hgj og middel bevaringsveerdi.
Bygningerne skal derfor sgges bevaret. Bygningerne md ikke
nedrives uden en narmere vurdering og en tilladelse fra Byra-
det*.

5.2 Hvis bevaringsveerdige bygninger forfalder, breender eller pd
anden mdde fjernes, skal nyopferte bygninger opferes i sam-
me stil og placeres som den nuvearende.

5.3 Udvendige andringer i form af om- og tilbygninger, herunder
facadeaendringer, udskiftning af tage, vinduer og dgre pa de
i kraft af § 5.1 udpegede bygninger, skal ske i overensstem-
melse med den enkelte bygnings oprindelige arkitektur og
materialevalg, og under hensyntagen til omrddets kulturmiljg.
Se gvrige retningslinier i §§ 7.2 - 7.7.

5.4  Landsbyens gadejord (matr.nr. 35), omfattende gadekaer (kilde),
gronning (tingsted) mv. skal bevares. Der kan dog opseettes
baenke, borde mw. jf. bylavets neermere bestemmelser. Area-
lerne skal friholdes for bebyggelse. Arealerne er vist pa bilag 3.

§ 6 Bebyggelsens omfang og placering, samt tilladte terraen-
reguleringer

6.1 Bebyggelsesprocenten pr. grund ma ikke overstige 30. Dog
kan Byrddet tillade inddragelse af eksisterende, uudnyttet tag-
etage til boligformal, hvorved en hgjere bebyggelsesprocent
kan opnds. Nyopfarte boliger jf. §§ 3.5 og 3.6 ma ikke over-
skride 250 m? bruttoetageareal.

6.2 Bebyggelse mad ikke overskride en maksimal hgjde pd 8,5 m.
Bebyggelses facadehgjde, mdlt som hgjden fra sokkeloverkant
til facadens skeaering med tagfladen, mad ikke overstige 3,5 m.

6.3 Ny boligbebyggelse jf. §§ 3.5 og 3.6 skal opfares i form af 172
etages leenge- eller vinkelhuse, placeret med gavl eller facade
i de pd kortbilag 2 viste byggelinier 6 m fra skel mod ankomst-
vejen, eller placeret i det pd kortbilag 2 viste byggefelt (matr.
nr. 11 m), ikke naermere end 5 m fra naboskel mod nord og
2"~ m fra naboskel mod syd. Bygningsbredden ma hgjst veere
8 m, og leengden skal mindst vaere 10 m. Der ma opfgres min-
dre sidebygninger til et laengehus. Boligbebyggelse skal orien-
teres mod sol- og udsigtsforholdene, og placeres saledes pa
grunden at der kan etableres gode udendgrs opholdsarealer
pa terreen.



6.4

6.5
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Tilhgrende mindre bebyggelser, sdsom garager, carporte, ud-
huse, stalde mv., ma placeres udenfor byggefeltet og de viste
byggelinier, dog ikke ud mod Bukkerupvej. Afstand mellem be-
boelse og @vrige bygninger mad ikke vaerre starre end 20 m.

Ved bygninger, der er udpeget som bevaringsveerdige jf. § 5.1,
md der kun ske tilbygning i begreenset omfang, og maksimalt

20 % af det boligareal, der er geeldende ved lokalplanens en-

delige vedtagelse. Se ogsd § 7.2 om tilbygninger mv.

Bebyggelse skal tilpasses eksisterende terraen. Terreenregulerin-
ger stgrre end +/- 0,5 m og naermere end 0,4 m fra naboskel
ma ikke foretages. Til grund herfor vil blive lagt, at der opnds
en harmonisk tilpasning af arealer og bebyggelse til omgivel-
serne.

§ 7 Bebyggelsens ydre fremtraeden

7.1

7.2

| delomrade A (kirkeomradet) skal bygningers ydre fremtraeden
ske efter retningslinier fra Roskilde Stiftsgvrighed, der er statslig
sektormyndighed for sa vidt angdr varetagelse af de kirkelige
interesser. Med hensyn til den fredede hospitalsbygning skal
Kulturarvsstyrelsen give tilladelse til alle bygningsarbejder, som
reekker ud over almindelig vedligeholdelse.

Facader:

Ny bebyggelse

Ny boligbebyggelse skal opfgres som muret byggeri. Murvaerk
ma fremstd blankt eller vandskuret, kalket, filset eller pudset.
Ved blank mur skal anvendes blgdstrggne mursten. Mindre byg-
ningsdele, sdsom gavltrekanter, md ogsa udfgres i tree. Facader,
og evt. gavle, skal afsluttes med gesims mod tag.

Mindre bebyggelser, sdsom garager, carporte, udhuse, stalde mv.
skal opfares som muret byggeri eller i tree. Verandaer, udestuer
og mindre tilbygninger, f.eks. vindfang, skal udfgres med en
brystning, enten i murveerk som selve hovedbygningen, eller
med braeddebekleedning udfgrt som enten klinkbygget, fer &
not eller 1:2.

Eksisterende bebyggelse

Eksisterende bebyggelse opfart som muret byggeri skal fremstd i

blank eller overfladebehandlet mur (malet*, vandskuret, kalket, * Plastmaling ej tilladt. Lebende
filset eller pudset). Blank mur p& bevaringsveerdige bygninger jf. vedligeholdelse og reparationer

§ 5.1 skal fastholdes som blank mur. aile'(;SiStere”de overflader er dog
tilladt.

Eksisterende bindingsvaerksbygninger skal fremstd med pudset
eller kalket overflade (murede tavl) og kalket, tjeeret eller malet
treeveerk.

17
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7.3

7.4

Eksisterende bebyggelse - generelt
Eksisterende bebyggelse md ikke helt eller delvist daekkes med
plader eller anden bekleedning, f.eks. trae eller skalmuring.

Murveerksdetaljer, herunder facadeudsmykninger, salbaenke,
gesimser, band, originale trappesten mv. skal bevares eller sgges
genskabt.

Eksisterende bebyggelse - tilbygninger

Tilbygninger til eksisterende bebyggelse skal udformes i over-
ensstemmelse med bygningens stil. Verandaer, udestuer og
mindre tilbygninger, f.eks. vindfang, skal udferes med en bryst-
ning, enten i murvark som selve hovedbygningen, eller med
breeddebekleedning udfgrt som enten klinkbygget, fer & not
eller 1:2.

Farveholdning:

Generelt

Udvendige bygningssider ma kun fremtraede i overensstem-
melse med de pa bilag 5 viste farvenuancer, dog undtaget de
bld og granne farvenuancer. Fritliggende mindre bygninger skal
fremtreede i samme farve som boligdelen, eller i mgrkebrun,
hvid eller sort. Ved blank mur skal dog anvendes gule eller rade
blgdstrggne mursten.

Til mindre bygningsdele, sésom gesimser, dgre, vinduer, vind-
skeder, porte, skodder og lignende, kan anvendes sort, hvid og
de pd bilag 5 viste farvenuancer.

Tage skal fremtraede matte i rade, brune, grd eller sorte nuan-
cer. Strd tillades desuden i delomrdde C (Kilden) og B (lands-
byen), og zink og tagpap tillades pd verandaer, udestuer og
mindre tilbygninger, f.eks. vindfang, se § 7.4.

Vedr. kviste og ovenlysvinduer, se § 7.5.
Vedr. vinduer, yderdgre og skorstene, se § 7.6.
Vedr. tagrender og nedlgbsrer, se § 7.7

Delomrdde C (Kilden)

Udvendige bygningssider ma kun fremtraede i hvid og i gule nu-
ancer. Bindingsveerk og gavltrekanter indenfor delomrddet md
fremtraede sort, mgrkebrunt, portgran eller i samme farve som
facaden.

Tage:
Ny bebyggelse

Tage pa ny boligbebyggelse skal udfgres som saddeltage uden
et egentlig udhang med en taghaeldning pd mellem 45 og 50°.
Tage skal bekleedes med lertagsten med mat overflade, og ma
ikke opfgres med helvalm.
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Tage pa ny, mindre bebyggelser, sdsom garager, carporte, udhuse
og stalde skal udfgres som saddeltage uden et egentlig udhaeng
med en tagheeldning pd mellem 20 og 50°. Tage skal beklaedes
med lertagsten med mat overflade eller tagpap, og mad ikke op-
fores med helvalm.

Tage pa verandaer, udestuer og mindre tilbygninger, f.eks. vind-
fang, skal bekleedes med lertagsten med mat overflade, eller
med tagpap, eller med zink med stdende false.
Der tillades opsat ikke-reflekterende solfangere/solceller pa en
mindre del af tagflader med en dertil egnet heeldning, sdfremt
denne integreres i tagfladen pa en harmonisk mdde. Se § 11.4.
* Ved at regulere nye tagkonstruk-

Eksisterende bebyggelse — ny tagkonstruktion * tioner sigtes der mod at fremme
| tilfeelde af udskiftning af tagkonstruktionen p& eksisterende o bedre tilpasning af bygninger

. . o andsbymiljget, hvor den oprinde-
boligbebyggelse skal tagkonstruktionen udfgres, saledes at byg- lige bygningstype er et lenge- eller
ningens taghaeldning og tagbelaegning genetableres, eller der vinkelhus i 1/ etage med en tag-
etableres en taghzeldning pd mellem 45 og 50° uden et egentligt haeldning p& mellem 45 og 50°.
udhaeng. Stratage kan etableres med egentligt udhaeng.

Tage pa eksisterende mindre bebyggelser, sésom garager, car-
porte og udhuse inden for hele lokalplanomradet kan ogsa gives
en ny tagkonstruktion i form af et saddeltag uden et egentlig
udhaeng med en taghzeldning pd mellem 20 og 50°. Taget skal
bekleedes med samme materiale som pa boligen, eller med ler-
tagsten eller tagpap. Taget md ikke opfgres med helvalm.

Eksisterende bebyggelse — udskiftning af tagbelsegning

Ved udskiftning af selve tagmaterialet pa boliger og @vrig be-
byggelse kan eksisterende tagkonstruktion bibeholdes. Ved
udskiftning af tagmaterialet skal anvendes lertagsten, skiffer,
tagrar og andre mulige originale tagmaterialer. Om ngdvendigt
ma tagkonstruktion tilpasses, s den igen kan baere oprindeligt
tagmateriale.

Ved udskiftning af tagmaterialet pa erhvervsbygninger, herunder
driftsbygninger, kan ogsd anvendes tagpap eller plademateriale,
herunder pandeplader, fibercementplader, - alle med mat over-
flade.

Eksisterende bebyggelse — nye tilbygninger

Tage pa nye, mindre tilbygninger i form af nye verandaer,
udestuer og vindfang mv. til eksisterende boligbebyggelse skal
bekleedes med samme materialer som pd hovedhus eller med
tagpap eller med zink.

Delomrdde C (Kilden)

Strd skal anvendes pa bevaringsveerdige bygninger indenfor
delomrddet (se § 5.1 og bilag 3), i det omfang at bygningsregle-
mentet og brandkrav dbner mulighed herfor.
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Pultkvist Taskekvist

///

J_/‘L\/ ///

Lang taskekvist

Illustration 1

Strétagskvist

Tagskaegskvist

Illustration 2

* Altaner ma ikke udgere mere end
6 m? og skal udformes i overens-
stemmelse med bygningens stil.

** |standseettelse af originale traevin-
duer kombineret med forsatsruder
er typisk bedre isolerende end de
nye vinduestyper, og dertil ogsa bil-
ligere totalgkonomisk set. Ved gn-
ske om udskiftning af gamle vinduer
med nye energi-termovinduer skal
man sikre sig at varmetabsbereg-
ningen er udfert jf. DS418 for hele
vinduet, inkl. kanter, - og ikke kun
for ruden.
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7.5

7.6

Kviste, ovenlysvinduer og altaner:

Al bebyggelse

Kviste og ovenlysvinduer pd al bebyggelse skal placeres regelmaes-
sigt og udformes som enkeltsiddende kviste og ovenlysvinduer.
Der md maksimalt opsaettes kviste og ovenlysvinduer til hvad,
der svarer til 1/3 af facadens laengde. Oprindelige kviste skal sd
vidt muligt bevares. Ovenlysvinduer skal fremsta i en neutral
mgrk farve eller i samme farve som tagmaterialet. Ovenlysvin-
duer tillades ikke pad bevaringsvaerdige bygninger (se § 5.1 og
bilag 3).

Kviste skal udfgres som heltagskviste (rytterkviste) eller taske-
kviste. Kvistes bredde skal svare til vinduesbredden i facaden.
Vinduer i kviste ma maksimalt svare til 2/3 af hgjden pa de
anvendte vinduer i facaden. Flunker (kvistenes sider) mad ikke
veere for brede (se illustration 1). Flunker og den eventuelle
front (spejlet) skal bekleedes med et materiale, sa de fremstar
med samme overfladebehandling og i samme farve som faca-
den. Zink og tree ma ogsa anvendes. Flunkerne md dog ikke
fremstd med en profileret breeddebeklaedning.

Altaner, franske altaner, balkoner eller lignende ma kun opsaet-
tes mod havesider, i gavle eller i frontispicer, og ma ikke virke
dominerende pd bygningen*. Raekvaerk ma ikke veere massivt
udfyldt.

Strdtage
Kviste i strdtage skal veere sd sma og diskrete som muligt. De skal

udfares som en tagskaegskvist eller en stratagskvist, helst med en
halvrundet form og aldrig med lodrette sider, se illustration 2.

Vinduer, yderdgre og skorstene.

Stil og placering

Vinduer og yderdgre skal passe stil- og proportioneringsmaes-
sigt med bygningen, dvs. at vinduer indenfor lokalplanomradet
typisk skal vaere med fint profilerede sprosser, rammer og karme
(delomrdde D og E undtaget). Vinduer skal veere udfert af tree,
metal eller en kombination heraf. “Snydesprosser” eller "falske
sprosser”, f.eks. sprosser, der er limet pd ruden, tillades ikke.
Sprosser pa 4 cm i bredden, eller derover, tillades ikke.

Vindues- og dgrdbninger i yderveegge skal placeres regelmaes-
sigt. Bredden af vinduesdbninger md ikke overstige hgjden.

| tilfeelde hvor oprindelige vinduer er erstattet med vinduer med
en afvigende stgrrelse og vinduestype, skal der ved udskiftning
ske en tilbagefarsel til oprindelig stil og proportionering.

Blaending eller flytning af vinduer i bevaringsveerdig bebyggelse
tillades ikke (se § 5.1 og bilag 3).

Originale vinduer i bevaringsveerdig bebyggelse skal restaureres
og bevares**. Er vinduerne sa darlige, at dette ikke muligt, skal



7.7

de erstattes med nye vinduer i samme materiale, stil og dimen-
sion.

Dgre skal typisk veere af typen fyldningsdare, glasdgre med fint
profilerede sprosser, revledgre(stalddgre) eller rammedgre med
breedder, se illustration 3.

Originale yderdgre i bevaringsveerdig bebyggelse skal restaure-
res og bevares. Er dgrene sa darlige, at dette ikke muligt, skal de
erstattes med nye dgre i samme materiale, stil og dimension.

Oprindelige skorstene skal restaureres og bevares. Er skorstene
sd darlige, at dette ikke muligt, skal de erstattes med nye skor-
stene i samme materiale, stil og dimension. Isaetning af stdlskor-
stene i bevaringsveerdig bebyggelse tillades ikke.

Tagrender og nedlgbsror:

Ny bebyggelse
Tagrender og nedlgbsrar skal veere af zink.

Eksisterende bebyggelse
Tagrender og nedlgbsrar skal vere af zink eller galvaniseret stal.

§ 8 Ubebyggede arealer, beplantning og hegning

8.1

8.2

8.3

8.4

De pa kortbilag 3 viste ubebyggede gragnninger, forarealer og
havearealer skal bevares med deres nuvaerende dbne karakter,
uden teet beplantning. Arealerne skal friholdes for bebyggelse.

De pd kortbilag 3 viste karakteristiske treeer, levende hegn,
beplantningsbeelter mv. skal bevares. Hvis der er behov for
at forny beplantningen mv. skal dette ske med egnstypisk be-
plantning, jf. bilag 6.

Hegn mod det dbne land ma kun etableres som levende hegn
af hiemmehgrende arter som anfert i bilag 6. Levende hegn
kan suppleres med trddhegn pa indvendig side med en maksi-
mal hgjde pad 1,5m. Ved opfarsel af ny boligbebyggelse og ny-
udstykninger skal haekke, levende hegn, treeer m.v. i skel mod
det dbne land plantes senest i 1. plantesaeson efter byggeri er
opfart.

| skel mod vej og sti ma kun plantes haek eller opstilles plan-
kevaerk eller stakit med en maksimal hgjde pd 1,5 m. Haekke
skal veere klippede haekke af arterne Bag, Avnbag, Tjgrn, Navr
eller Seljergn. Haekke kan suppleres med trddhegn pd indven-
dig side i maksimal samme hgjde som haek. Det kan veelges at
undlade haek, plankevaerk eller stakit mod vej. | indbyrdes skel
aftales hegning mellem lodsejere.

LOKALPLANBESTEMMELSER
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Palagt der Fransk dgr

Illustration 3

Vedr. terreenreguleringer, se § 6.5.
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8.5

Permanent henstilling af uindregistrerede kgretgijer, trailere,
campingvogne, samt containere, materiel og lignende ma ikke
finde sted indenfor lokalplanomradet.

§ 9 Veje, stier, parkering og belysning

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

Landsbyens gadenet med vejene Tadrevej, Bukkerupvej,
Dumpedalvej og Kilden mad ikke aendres. Eventuelle hastig-
hedsregulerende foranstaltninger skal placeres og udformes, sd
de ikke visuelt gdeleegger landsbymiljgets karakter. Den ende-
lige udformning af veje, inkl. vejenes udstyr, fortove mv., skal
godkendes af vejmyndigheden. Se ogsa § 5.3.

Bukkerupvej og Dumpedalvej skal have en belaegning af asfalt
eventuelt med lyst tilslag. Kgrebanen ma maksimalt veere 6m
bred. Langs Bukkerupvej og Dumpedalvej kan udlaegges gang-
arealer i grus langs vejen uden kantsten og i niveau med ve;j.

Kilden skal fremstd med grusbelaegning og have en maksimal
kgrebanebredde pd 4 m.

Adskillelse mellem kgrende og gdende trafik, hastighedsdeem-
pende foranstaltninger og lignende tiltag md kun ske med ste-
ler eller pullerter i sten, jern eller tree og i en maksimal hgjde
pa 1 meter samt ved aendring af beleegning.

Byens gvrige offentlige arealer skal have en belaegning af grus,
granitsten eller graes.

Ved opfarsel af ny boligbebyggelse og nyudstykninger ma
kun etableres en overkgrsel i en maksimal bredde pd 5 m pr.
grund. Overkgrsler skal etableres sdledes at der tilvejebringes
gode oversigtsforhold.

Der skal etableres parkeringspladser pa egen grund, saledes
at det modsvarer behovet for hver enkelt ejendom, og efter et
minimumskrav pa 2 parkeringspladser pr. bolig.

Der md ikke etableres anden belysning end nedadrettet, spar-
som belysning af veje og stier indenfor lokalplanens delomrdder
B — F. Belysning skal under hensyntagen til nabobebyggelse.

§ 10 Skiltning og reklamering

10.1 Ved virksomheder tilladt jf. § 3.2 kan ske erhvervsmaessig

skiltning, reklamering m.v., sdfremt det er i overensstemmelse
med fglgende principper:



- der kan skiltes ved indkgrsler og pa hoveddgre, hvis skiltet
ikke er stgrre end 0,25 m2

- der kan kun skiltes, hvis skiltets placering er indordnet hen-
synet til omkringliggende bygninger, herunder at skiltet er
udfert i matte farver.

§ 11 Tekniske anlaeg

11.1

Tekniske anleeg og installationer, herunder el- og gasskabe og
ventilation, skal veere indesluttet i bygningerne eller vaere en
del af bygningernes arkitektur. Transformerstationer skal ind-
passes i omrddet, under hensyn til at de bliver sa lidt synlige
som muligt, og placeret under hensyntagen til nabobebyggelse.

El-ledninger skal udfgres som jordkabler.

Parabolantenner over 1 m i diameter tillades ikke. Omradet
skal sgges tilsluttet kabelnet eller tilsvarende feelles signalan-
leeg.

Der tillades opsat ikke-reflekterende solfangere/solceller pd en
mindre del af tagflader med en dertil egnet haeldning, safremt
denne integreres i tagfladen pd en harmonisk mdde, sdledes
at der opnds en god helhedsvirkning. Dette tillades dog ikke
indenfor delomrdde A (Kirkens omrade), samt pd strateegte
bygninger.

§ 12 Forudsatninger for ibrugtagning

12.1

12.2

12.3

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug uden at veere tilsluttet den
kollektive vand- og varmeforsyning (naturgasnettet).

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far end bebyggelse og be-
feestede arealer er tilsluttet det offentlige spildevandssystem.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer bygherre har dokumente-
ret at Miljgstyrelsensvejledende maksimale graenseveerdier for stgj-
niveau i boligomrader, samt bygningsreglementetsgeeldende regler
for stajniveauer, er overholdt. Ved nyudstykning i delomrdde F
skal det desuden sikres at Miljastyrelsens vejledende maksimale
greenseveerdier for stgj og vibrationer fra jernbaner skal overhol-
des (Vejledning nr. 1/1997: Stgj og vibrationer fra jernbaner, 2.
udgave, samt tilleeg hertil fra juli 2007). Der kan derfor stilles krav
om stgjdeempende foranstaltninger i form af en beplantet stgjvold
langs banen.

LOKALPLANBESTEMMELSER
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§ 13 Tilladelser fra andre myndigheder

13.1

13.2

Landbrugspligten pd omrade F, matr.nr. 4y, Soderup by, Sode-
rup, skal opheeves i henhold til Landbrugsloven. Se redeggrel-
sens afsnit 5.7.

For fredede bygninger geelder, at alle bygningsarbejder, som
reekker ud over almindelig vedligeholdelse, kraever tilladelse
fra Kulturarvsstyrelsen, jf. Bygningsfredningsloven.

§ 14 Aflysning af lokalplan

14.1

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af
lokalplan 18.03 aflyses lokalplan 18.02, lyst den 08.09.2008, i
sin helhed.

§ 15 Lokalplanens retsvirkninger

15.1

15.2

15.3

Efter Holbaek Byrdds endelige vedtagelse og offentliggarelse
af lokalplanen md de ejendomme, der er omfattet af planen,
ifolge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsette som hidtil.
Lokalplanen medfgarer heller ikke i sig selv krav om etablering
af de anlaeg m.v. der er indeholdt i planen. Lokalplanen tingly-
ses pd de ejendomme, der er omfattet af planen.

Byrddet kan meddele dispensation til mindre veaesentlige lem-
pelser af lokalplanens bestemmelser pd betingelse af, at det
ikke aendrer den seerlige karakter af det omrdde, der sgges
skabt ved lokalplanen. Mere vaesentlige afvigelser fra lokalpla-
nen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokal-
plan.



Sdledes vedtaget endeligt af Holbaek Byrad, d. 26.08.2009.

Jorn Sgrensen

borgmester / Hans Sgie
kommunaldirekter

Foranstdende lokalplan 18.03 begeeres tinglyst pd de i § 1 naevnte
ejendomme ifalge Lov om planleegning.

Samtidig begaeres den i § 14 naevnte lokalplan aflyst pd de i § 1 naevn-
te ejendomme (ifalge § 15 i planloven).

Holbaek Byrdd, d. 26.08.2009

Jorn Sgrensen

borgmester / Hans Sgie
kommunaldirekter
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indenfor kirkens omrade,
da stiftsgvrigheden er myndighed.

Bevaringsvardige bygninger
- Hgj veerdi

Middel veerdi

Fredet bygning
Bevaringsvardige miljger
. Markante treeer der bevares,
if. §8.2

Miljger der bevares, jf. §§ 5.3 og 8.1

- Beplantning der bevares, jf. § 8.2

50 m 100 m

Der udpeges ikke bevaringsvaerdier

Kortbilag 3

Bevaring mm.

Mal 1:3000

—Z
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Bilag 4

Uddrage af BEK n.r 1517 af 14/12/2006

Bekendtggrelse om miljgregulering af visse aktiviteter

I medfgr af § 7, stk. 1, nr. 9, § 16, § 18, § 92 og § 110, stk. 3 og 4 i lov om miljgbeskyttelse, jf.
lovbekendtggrelse nr. 753 af 25. august 2001, som aendret ved lov nr. 475 af 7. juni 2001, lov nr. 385 af
25. maj 2005, lov nr. 569 af 24. juni 2005 og lov nr. 244 af 27. marts 2006, fastseettes:

Kapitel 3

Ikke-erhvervsmaessigt dyrehold

§ 5. Ved et ikke-erhvervsmaessigt dyrehold forstds et dyrehold pa hgjst:
1) 2 kger med tilhgrende kalve eller 4 stykker andet kvaeg, eller 4 heste med tilhgrende fal, eller 2 sger med opfedning af
maksimum 5 slagtesvin, eller en tilsvarende produktion, eller 10 f&r med lam, eller 10 geder med kid,
2) 30 stk. hagns,
3) 4 voksne hunde med hvalpe under 18 uger, eller
4) tilsvarende stgrrelse af andre former for dyrehold end de ovenfor naevnte.
Stk. 2. Kommunalbestyrelsen kan ud fra en konkret vurdering afggre, at dyrehold m& anses for at vaere erhvervsmaessigt,
ndr dyreholdet bestar af flere af de under stk. 1 naevnte former for dyr, uden at greensen for antallet af dyr under det

enkelte punkt i definitionen overskrides.

§ 6. I byzone- og sommerhusomréder og omrdder i landzone, der ved lokalplan er overfgrt til boligformal eller blandet

bolig og erhverv, er svine-, kvaeg-, fére-, gede- og hestehold ikke tilladt, jf. dog stk. 3.

Stk. 2. Fglgende husdyrhold er tilladt i de i stk. 1 naevne omrdder:
1) 30 stk. hgns.
2) 4 voksne hunde med hvalpe under 18 uger.
3) Tilsvarende stgrrelse af andre former for dyrehold, bortset fra de i stk. 1 naevnte dyr.
Stk. 3. Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra forbudet i stk. 1, saerligt til eendomme med bestdende stalde,
mgddinger m.v., og pa vilkdr om szerlige krav til dyreholdet, til indretning af stalde og lignende samt mgddinger m.v. ud

over de i denne bekendtggrelse omhandlede krav. Fgr der treeffes afggrelse, skal tilsynsmyndigheden ggre naboer bekendt

med sagen og give dem adgang til at udtale sig inden en frist pd mindst tre uger.

§ 7. Nye stalde, lgbegarde og lignende indretninger til dyr, mgddinger, ajlebeholdere m.v. skal placeres og indrettes
sdledes, at forurening af grundvandet eller andre vandindvindingsobjekter ikke finder sted, og sdledes at de ikke er til gene

for omgivelserne.

§ 8. Medfgrer et ikke-erhvervsmaessigt dyrehold, tilhgrende stalde og lignende samt anlaeg m.v. vaesentlige gener,
forurening eller risiko for forurening, kan kommunalbestyrelsen meddele pdbud om foretagelse af afhjaelpende
foranstaltninger.
Stk. 2. Kan generne, forureningen eller risikoen for forurening ikke afhjaelpes, eller overtreedes pabud i medfer af stk. 1,

kan kommunalbestyrelsen nedlaegge de ngdvendige forbud, herunder kreeve anlaegget eller indretningen fjernet.
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Bilag 6

Lokalplan 18.02. Soderup Landsby.

Egnskarakteristiske planter til hegn og beplantning mod det dbne land

Treeer:

Navr

Spidslen
Ahorn

Birk

Avnbeg
Hassel

Alm. Hvidtjern
Bog

Ask

Able

Pazre
Fuglekirsebaer
Mirabelle
Slaen

Stilkeg
Hunderose
Ablerose
Alm. Ron
Kvalkved

Acer campestre

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus

Betula pendula og betula pubescens
Carpinus betulus

Corylus avellana

Crataegus monogyna of Crataegus laevigata
Fagus silvatica

Fraxinus excelsior

Malus sylvestris

Pyrus sp.

Prunus avium

Prunus cerasifera

Prunus spinosa

Quercus robur

Rosa canina

Rosa rubiginosa

Sorbus aucuparia

Viburnum opulus.
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